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Commune de Fargues Saint-Hilaire

Enquéte publique : « Modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Fargues Saint-Hilaire»

Proceés-verbal de synthése des observations émises pendant
’enquéte publique

Le présent proces-verbal des observations écrites et orales enregistrées pendant I'enquéte
publique est établi en application de I'article 5 de I'arrété municipal A2018-289 du 13 aodt 2018,
portant ouverture de I'enquéte publique relative a la « Modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Fargues Saint-Hilaire ».

L’enquéte publique s’est déroulée du lundi 24 septembre 2018 au mercredi 24 octobre 2018
inclus, soit pendant 31 jours consécutifs. Les piéces du dossier étaient mises a la disposition du
public & la mairie de Fargues Saint-Hilaire et sur le site Internet de la Commune.

Trois permanences ont été assurées a la mairie de Fargues Saint-Hilaire, dans les conditions
définies par I'arrété précité.

18 personnes (ou groupes de personnes) se sont présentées aux permanences du commissaire
enquéteur.

L'enquéte publique s’est déroulée sans incident et dans de bonnes conditions matérielles.

Observations du public

En fin d’enquéte, le recensement des contributions s’établit comme suit :
- 15 contributions ont été portées sur le registre d'enquéte déposé en mairie R1aR15;

- 3 contributions ont été transmises par voie électronique 1al3
- 3 contributions ont été exposées oralement au commissaire enquéteur 01a03
- 3 observations ont été formulées par courrier postal. c1acCs3

- 3 contributions étaient accompagnées de documents annexés au registre.

Les copies de ces contributions sont jointes au présent procés-verbal. Il vous appartient d’en
prendre connaissance.

Les contributions du public sont regroupées, en se référant aux différents points de la
modification exposés dans le projet.
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Point n°1 : Ajuster la stratégie réglementaire pour respecter les objectifs quantitatifs du PADD en
maitrisant le flux de production en densification diffuse par division parcellaire.
Une seule contribution porte sur ce point :

Contribution de Messieurs MIOT et BARRRERE R2etl1

Souhaitent savoir quelles sont les possibilités de division de la parcelle AX41 située en zone UBb, en
prenant en compte le nouveau mode de calcul d’'emprise au sol.

Souhaitent savoir comment pourra s'implanter une construction sur la parcelle voisine appartenant a
M. Iribarne, en prenant en compte I'alignement par rapport a une servitude de passage définie en
bordure de cette parcelle.

Ces personnes devaient prendre contact avec le service de I'urbanisme pour préciser leur demande.
Elles completent leur demande par Courriel (I1) en date 5 octobre 2018 :

1) « Dans une bande de 10 a 40 métres une formule s’applique désormais pour introduire une
notion d’emprise au sol limitant les surfaces de construction. Pouvez-vous nous confirmer que
seules les surfaces comprises dans cette emprise sont comptabilisées et que toutes surfaces
comprises a I'extérieur de cette emprise (10-40 métres) sont exclues de ce calcul.

Exemple : une habitation construite dans une bande de 5 a 15 métres. Seule la surface
comprise dans la bande de 10 a 40 métres est comptabilisée ? ».

2) « Les fagades des constructions nouvelles doivent étre implantées & au moins 10 métres de
l'alignement des voies publiques et emprises publiques existantes, & modifier ou a créer.
A la lecture de cet article complété par I'annexe 9 lexique, nous comprenons que toute
construction débute a compter de 10 métres de I'emprise ou voie publique. Nous comprenons
que les accés, chemin d’accés, servitude de passage ne sont pas définis comme voie et
emprise publique. Pouvez-vous nous le confirmer ? ».

3) « Dans le cas d'une construction existante comprise entre 0 et 10 métres, est-il possible dy
réaliser une extension dans ce périmétre 0-10 métres et si oui, pour quelle surface
maximum? »

4) Messieurs MIOT et BARRERE se déclarent satisfaits de constater que « cette modification du
PLU semble permettre & notre commune d’évoluer démographiquement a une allure
modérée ».

lls émettent en outre des observations concernant les impacts de la construction d’un nouveau
collége et d'écoles sur la protection de I'environnement et sur I'importance du trafic routier sur
I'avenue de Lignan.

Questions / observations du commissaire enquéteur

Page 23 de la notice de présentation, dans le paragraphe : « la régle sera donc rédigée comme suit :
... », les valeurs fixes qui sont retenues pour le calcul du CES des unités fonciéres d’une surface
supérieure a 500 m? sont celles qui sont prévues pour la zone UBb. Ces valeurs varient selon le
zonage et devraient donc étre signifiées par une variable. Il en est de méme pour le positionnement
de la bande de deuxieme rang.

Point n°2 : Renforcer les exigences en termes de production de logements locatifs sociaux.
Aucune observation n'a été formulée sur ce point.

Point n°3 : Rectifier I'erreur matérielle sur le tracé de la prescription protégeant les éléments de
paysage.
Aucune observation n’a été formulée sur ce point.

Point n°4 : Assouplir les exigences architecturales de I'article 11 du réglement pour toutes les

zones sauf pour les zones Uy, 1AUy, Ap et Np.
Aucune observation n’a été formulée sur ce point.
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Point n°5 : Adapter les exigences architecturales de I'article 11 dans les zones Uy et 1AUy afin
de tenir compte du projet de déviation de la RD 936.
Aucune observation n’a été formulée sur ce point.

Point n°6 : Préciser les principes attendus dans I'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation relative a I'aménagement de la zone d'activité de la Laurence.
Trois contributions ont été déposées.

Contribution de Madame EGRETEAUD R8 et 13

Madame EGRETEAUD est propriétaire de la parcelle AD45, zone 1AUy. Elle constate que la
parcelle AD45 est rendue inconstructible, que cette parcelle se retrouve enclavée, et amputée par
I'extension de la bande « parc, jardin, ensemble boisé » (espace a paysager). Madame
EGRETEAUD souhaite que cette bande « parc, jardin, ensemble boisé » ne soit pas renforcée,
que la parcelle AD45 soit désenclavée en utilisant la parcelle AD47 appartenant a la commune.
Elle souhaite également participer a I'élaboration du projet d’'aménagement de la zone.

Elle demande quelle est la raison qui justifie d’ « augmenter la zone boisée prise sur la parcelle
AD45 » (espace a paysager) ?

Elle considére que la route prévue a l'intérieur de la zone ne permet pas de desservir correctement
tous les terrains et que I'absence d’accés a sa parcelle la rend inconstructible.

Madame EGRETEAU formule des suggestions pour I'aménagement de cette zone d’activité et
notamment la création d’une route permettant la desserte des parcelles en utilisant la parcelle
AD47.

Contribution de Monsieur GUIMBERTEAU Alexandre 02 et R10

Demande que I'accés a la zone 1AUy se fasse uniquement par la route de « Bois menu » et que
I'acces qui est prévu par la parcelle AD169 soit supprimé. Indique que cet acces (par la parcelle
AD169) coupe un espace boisé et une zone N censés protéger des nuisances.

Contribution de Monsieur COTTINAUD exploitant SUPER U R14

Dans le cadre d’un projet d’extension du SUPER U et de la création d’'un parking silo en R+1 d’'une
part, et de 'aménagement d’une aire de covoiturage d’autre part :

- souhaite que le retrait de 10m imposé par le réglement puisse étre porté a 7 m a I'axe des
voies « allée de Bois menu » et « rue de Laurence » ;

- souhaite que soient précisés le recul de 35m par rapport a la déviation de la RD936, et la
nécessité de 'implantation de I'espace paysager de 10m inscrit a 'OAP. Considére que le
cumul de ces deux éléments compromet la possibilité d'implantation de la station-service et
de I'aire de covoiturage ;

- reléve que le plan de coupe (page 38 de la « notice de présentation » et page 20 de
« pages modifiées des OAP ») n’est pas suffisamment explicite, notamment en ce qui
concerne la zone des 35m par rapport a la déviation de la RD936.

Questions / observations du commissaire enquéteur

1) On constate que I'espace a paysager (page 19 modifiée des OAP) appelé « Frange boisée
a conserver ou a créer en fond de parcelle » sur la coupe de principe (page 20 modifiée des
OAP) a été introduit sur les zones Uy et 1AUy de la zone d’activité de « La Laurence » en
périphérie de ces zones.

Quelles sont les raisons qui motivent la mise en place de cette bande qui vient s’ajouter aux
bandes paysagées déja prévues dans la zone de 35m a I'axe de la déviation de la RD936 au nord
de la zone d'activité, et a I'espace boisé au sud de la zone 1AUy ? Pourquoi cette bande n’est-elle
pas prévue dans la partie Sud-Est de la zone 1AUy en bordure de I'espace boisé ?

2) La coupe de principe (page 20 modifiée des OAP) ne permet pas de caractériser
correctement le positionnement de la déviation de la RD936, de situer I'origine de la bande
des 35 metres et de visualiser le traitement de cette bande des 35m.

Une nouvelle version de la « coupe de principe pour les aménagements paysagers » devrait
préciser ces points.

3) Comment doit se concevoir 'aménagement de la zone 1AUY ? (aménageur public ou
privé, aménagement a la parcelle par des particuliers, nécessité de remembrement entre
particuliers propriétaires ...)

4) Page 38 de la notice de présentation, dans la rubrique « sont modifiés en conséquerice », il
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faut lire :
« La piece écrite du réglement est mise a jour en conséquence pour modifier : Les
articles 13 des zones Uy et 1AUy (p.21 et 34). »

Point n°7 : Rectifier I'erreur matérielle dans les OAP sur la capacité d'accueil théorique des
zones 1 AU.
Aucune observation n'a été formulée sur ce point.

Point n°8 : Mettre en cohérence les piéces du PLU concernant la prescription protégeant les
éléments batis.
Aucune observation n'a été formulée sur ce point.

Point n°9 : Mettre a jour la liste des emplacements réservés repérés sur le document graphique
du PLU.
Aucune observation n'a été formulée sur ce point.

Autres contributions :
12 contributions ont été actées, elles concernent essentiellement des demandes de
modification du zonage déja fixé par le PLU approuvé en 2016.

Contribution de Messieurs BATBY et TOJAGIC R1

Messieurs BATBY et TOJAGIC, ont constaté apres I'approbation du PLU en cours, que les
parcelles 98, 99 et 100 (section ?) supportaient pour partie, la présence d’'une zone « Parc, jardin
et ensemble boisé ». Afin de pouvoir éventuellement diviser ces parcelles, ils souhaitent que le
zonage soit requalifié en UBb.

Contribution de Monsieur AURIOL R3

Souhaite étre informé de la possibilité de construction sur la parcelle D177, située en
zone Ah. Demande si le coefficient d’emprise au sol qui s’applique aux zones UA et UB
s'applique également en zone Ah.

Contribution de Monsieur DEVEAUD Laurent R4

Parcelle 295 (0083 sur le plan de zonage « ensemble de la commune 1/4000° »). Une partie de sa
proprieté est située en zone « parc, jardin et ensemble boisé ». Souhaite changer le zonage afin de
rendre 'ensemble constructible.

Contribution de la Famille ROBERT 01+ C1

Souhaitent que la parcelle Al 92, située en zone A soit constructible. Ne déposent pas de
contribution sur le registre.

Contribution de P'Indivision MALANGIN, Monsieur et Madame NOUEL R5

Souhaitent que leur parcelle AP74, zonée en N soit classée en zone constructible.

Contribution de la Famille VACQUIE R6 et C3

Constatent que la parcelle AO004 située au 72, avenue de I'entre-deux-mers est zonée en partie
en zone 1AU et en partie en zone UAb. Souhaitent que I'intégralité de la parcelle soit classée en
zone UAa et UAD.

Contribution de Madame TERRAL Josiane R7

Posséde une parcelle en zone UBb, souhaite que deux parcelles situées dans le prolongement de
cette parcelle, actuellement classées en zone N soient classées en zone UBb sur une profondeur
de 30 métres environ pour créer deux lots a construire.

Contribution de Monsieur FALK 03 R9
Contribution de Madame AZAIS Rosita R11

Souhaitent pouvoir construire sur une partie (3000 m?) de la parcelle 605 , lieu-dit « Lacrolle »
située en zone A.
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Contribution de Monsieur PERROY Jean-Paul 12

Conteste la mise en emplacement réservé R1 des parcelles n° 49,120,122,124,
dont il est propriétaire.

Contribution de Monsieur CAMPISTRON Olivier R12

Souhaite que la parcelle AB004, située en zone Nh, soit classée en zone UB.

Contribution de Madame MANERA-POIRIER Régine R13

Souhaite que la parcelle située 22 avenue de Bons enfants, actuellement classée en zone N, soit
classée en zone constructible.

Contribution de Monsieur THOUMAZEAU Ludovic R15

Monsieur Thomazeau émet diverses considérations:
- Suggére la nomination d’un agent assermenté pour faire respecter le réglement
d’'urbanisme ;
- Considere que le dossier d’enquéte devrait comporter un inventaire des voies privées ;
- Considere que la possibilité d’installer des lames occultantes (article UA11.17) incitera les
particuliers a ne pas planter de haies.

Mémoire en réponse

En application de I'article 5 de I'arrété A2018-289 en date du 13 aoit 2018, je vous invite a
produire un mémoire en réponse a ces observations dans un délai maximum de 15 jours a
compter de ce jour.

Remisle 3¢ odolee o AF Pierre ROUX

Commissaire enquéteur
a Monsieur,

Bertrand GAUTIER

Maire de Fargues Samnt-1 lilaire

P.J. copie des observations du public (36 pages).
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